SPOLECENSTVI VLASTNIKU 1276 ZLiN, vydéva pro provoz bytového domu ve vlastnictvi
»Spolecenstvi vlastnikl 1276 Zlin“ (dale jen ,,SpoleCenstvi“) a ve spravé spravce nasledujici

Domovni rad

Clanek 1  Uvodni ustanoveni

Domovni rad je v souladu se zak. ¢. 89/2012 Sbh., Obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Cilem jeho vydani je dosdhnout fadného uzivani a ochrany domu, nebytovych prostor, jakoz i
spolecnych prostor a zafizeni v domé, prilehlych pozemkd, verejnych prostranstvi apod. Domovni
rad stanovuje zdsady pro radny provoz bytového domu a zafizeni v bytovém domé v

majetku Spolecenstvi, poradek i zachovani dobrych vztahG mezi obc¢any. Vybor spolecenstvi,
zastupuje Spolecenstvi v rozsahu dle stanov Spolecenstvi.

Clanek 2  UZivani objektd a zafizeni

1. D0m ajeho spolecné prostory (dale jen ,,objekt”) musi byt udrzovany v radném stavu, aby se
neznehodnocovaly a neposkozovaly. Mohou byt uzivany jen k uréenému ucelu. Vlastnici,
najemci a ostatni osoby bydlici v domé ¢i uzivajici urcity objekt dbaji o udrzeni objektu v
Cistoté, porddku a zdravotné nezavadném stavu.

2. Opravy a naklady spojené s béZznou udrzbou bytu ¢i nebytového prostoru hradi vlastnik bytu
popfripadé jeho najemce. (Specifikaci stanovi vlastnik bytu v rdmci platnych predpis().
Ostatni opravy objektu véetné spolecnych prostor a zafizeni zajistuje Spolecenstvi. Vlastnik
bytu nebo ndjemce je povinen neodkladné ohlasit a umozZnit odstranéni zavad a provedeni
oprav.

Clanek 3 Informacni zafizeni

1. Vyvésky, napisy a jind informacni zafizeni na domovnich pricelich a uvnitf objektu mohou
byt umisténa jen se svolenim Spoleéenstvi.

2. Vlastnik bytu nebo najemce bytu je povinen instalovat a udrzovat svou jmenovku na
zvonkovém panelu, postovni schrance a vstupnich dvefich do bytu.

Clanek 4 Spoleéné prostory a zafizeni

1. Spolecné prostory a zafizeni, kterymi se rozuméji vSechna mista v objektu, ktera nejsou
pridélena k vyhradnimu uzivani jednomu nebo nékolika uréitym najemclim, jsou uzivany jen
k ucelm, odpovidajicim jejich povaze. Spolecné prostory, zejména vchody, chodby,
schodisté apod., je nutno udrZovat volné a Cisté.

2. Umistovani kocarku a jizdnich kol a jinych rozmérnych predmétu ve spolecnych prostorach
(napf. pod schodistém, na chodbach apod.) neni pripustné. Ve spolecnych prostorach
objektu je zakdzano umistovat motorova vozidla.

3. Odpovédnost za poradek a Cistotu v objektu ma jeho vlastnik. Provadeéni uklidu zajistuje
prostiednictvim vlastnik(i bytovych jednotek poptipadé najemcd. Uklid je moZno zajistit i
prostiednictvim jinych osob za Uhradu. Schody a chodby je nutno umyvat podle potreby,
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nejméné 1 x tydné, stejné Casto je tfeba zametat a Cistit ostatni plochy spoleénych prostor v
objektu. Zavini-li vlastnik bytu, nebo najemce bytu znecisténi spole¢nych prostor, je povinen
toto znecisténi neprodlené odstranit, jinak m(iZze byt odstranéno na jeho néaklady. O
moznych vyjimkach z provadéni uklidu rozhoduje Spolecenstvi az do vyCerpani viech
moznosti zajisténi uklidu ndjemcem (i druhou osobou).

Pokud z jakychkoliv dlivodd neni mozno uzivat spolecnych prostor a zafizeni zcela nebo z
¢asti, je povinnosti Spolecenstvi vyrozumét vlastnika bytu nebo ndjemce a takova omezeni
zkratit na dobu co nejkratsi.

Smeti a odpadky se vysypdava pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplsobem, aby
byla zachovana co nejvétsi ¢istota. Nadoby na domovni odpad musi byt umistény jen na
mistech k tomu uréenych, volné pristupnych.

Veskera zafizeni v objektu je mozno Cistit jen vhodnymi prostfedky.

Vlastnici a ndjemci jsou povinni chranit veskera pfistupna zafizeni objektu véetné zafizeni
spolecnych prostor proti chladu a mrazu (napt. potrubni rozvody, teplovodni ohtivace,
splachovace, radiatory apod.) zejména zaviranim oken a dvefi.

Vyuzivani spoleénych prostor v objektu jako susaren, pradelen apod. k jinym ucellim nez
odpovidajicim jejich povaze (napf. k soukromému podnikani) je mozno jen se souhlasem
Spolecenstvi.

Ve spolecnych prostorach, zatizenich objektu a v jeho nejblizsim okoli (10m), je zakdzdno
koureni, uzivani alkoholu a jinych omamnych a psychotropnich latek.

Je zakazano uskladriovani hoflavin a hoflavého materidlu ve spole¢nych prostorach a ve
sklepnich boxech.

Clanek 5 Stavebni tGpravy a jiné zmény v objektech

Bez souhlasu Spolecenstvi, pripadné bez povoleni stavebniho Ufadu Magistratu mésta Zlina,
je-li podle zvlastnich predpist takového souhlasu ¢i povoleni tfeba, nelze provadét stavebni
ani jiné zmény a Upravy, jako napf. zavadét nebo ménit vodovodni, elektrické, plynové,
telefonni, rozhlasové nebo jiné vedeni, vysekdvat a zazdivat okna, prorazet nova,
odstranovat nebo zfizovat pricky, premistovat vchod (dvere) do mistnosti, zfizovat u objektu
kalny, ptistavky, garaze apod. Spolecenstvi je oprdvnéno pozadovat, aby Upravy provedené
bez jeho souhlasu byly uvedeny do plivodniho stavu na naklady toho, kdo stavbu ¢i Upravu
provedl.

Zfizeni soukromé venkovni antény pro rozhlas, televizi a satelit ve spoleénych prostorach
domu je mozné jen se souhlasem Spolecenstvi a za prfedpokladu, Ze tuto praci provede
pfislu§nd odborna firma. Uhradu ndkladd na odstranéni vzniklych zdvad hradi vlastnik
antény. Soukromé antény mohou byt instalovany na balkonech a oknech jen v tom pfipadé,
Ze neomezuji jakymkoliv zpisobem ostatni vlastniky byt nebo najemce. V opacném pripadé
muze Spolecenstvi rozhodnout o jejich odstranéni.

Clanek 6 Suseni pradla

Susarnu muzZe uzivat kazdy Vlastnik bytu nebo ndjemce bydlici vdomé, a to jen na nezbytné
nutnou dobu k ususeni pradla. Pfipadné stanovené Casové poradi se vyvési vdomé.
Susdrnu uzivatel udrZuje ¢istou a suchou, nemanipuluje s otopnou soustavou. V zimnim
obdobi vétra kratce a intenzivné, neplytva teplem (napf. trvale pootevienym oknem).



Vlastnik bytu nebo ndjemce je povinen udrZovat zafizeni susarny v fadném stavu v souladu s
bezpecnostnimi pfedpisy. Ve spolecnych prostorach je zakdzano pouzivat vlastni pracky,
Zzdimacky apod., jakoz i ostatni elektrické spotiebice.

Clanek 7 Vyvésovani a vykladani véci, klepani a ¢isténi predméta

Na balkonech muze byt vyvésené pradlo a ostatni véci jen do té Urovné, aby neobtéZovalo,
resp. neomezovalo vyhled jinym vlastnikim byt nebo ndjemcim. Je nutné susit pradlo
radné odstredéné, které neznecistuje okna, fimsy a nekape z balkonu. Neni dovoleno
instalovat zafizeni na suSeni pradla na okna a na vnéjsi stranu balkénového zabradli.
Kvétinové nadoby v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu.

Vyhazovat jakékoliv pfedméty (véetné odpadkl a nedopalkt cigaret) z oken nebo balkond,
neni dovoleno.

Neni dovoleno Cistit obuv z balkonu, oken, a to ani oken svétlikovych.

Clanek 8 Terasy

UzZivani zastfeSenych spole¢nych prostor terasy pred byty je dovoleno vlastnikiim bytd nebo
najemctm pfilehlych bytl se souhlasem a v rozsahu uréeném Spolecenstvim.

UzZivani nezastfeSeného prostoru teras je dovoleno jen opravnénym osobam, k zajisténi
oprav a udrzby technickych zatizeni na terase a stfeSe umisténych a to se souhlasem
Spolecéenstvi.

Na terase se nesmi uskladfiovat Zzadné predméty a nesmi byt rozdélovany prepazkami.
Pfistup na terasu musi byt kdykoliv umoznén opravnénym osobam, k zajisténi oprav a
udrzby technickych zafizeni na terase a stfeSe umisténych.

Clanek 9  Sklepy a sklepni prostory

Pridélené sklepni prostory je nutno udrzovat v Cistoté a poradku. Jsou-li ve sklepé ukladany
potraviny, ucini ndjemce takova opatreni, aby nebyly zdrojem vyskytu hmyzu a hlodavcu. V
opacném pripadé uhradi ndklady na pfipadnou deratizaci nebo dezinsekci, kterou je nutno
provést.

Ve sklepnich prostorach véetné pridélenych sklepnich boxu je nutné dodrzovat vsechna
bezpecnostni a protipoZarni opatfeni. Zejména je zde zakaz koureni a manipulace s
otevienym ohném. ZdrZzovani osob nebydlicich v objektu je zde rovnéz zakazano.

Clanek 10 Technické vybaveni budov

Technické vybaveni budov (vytahy, telefony, Ustfedni topna zatizeni, klimatizace, tepelna
Cerpadla, schodistova osvétleni atd.) Ize uzivat jediné za podminek stanovenych prislusnymi
provoznimi predpisy. Zneuzivat technické vybaveni budov neni dovoleno (napf¥. blokovani
tlacitka osvétleni, zasahovani do regulace rozvod( topnych systému).

Vstupovat na stfechu nebo terasu mlze jen opravnéna osoba se souhlasem Spolecenstvi.
Dvitrka ventilacnich Sachet, Cistici dilce odpad(, pokud jsou ve spole¢nych prostorach, musi
byt vZdy pfistupné.

K hlavnim uzavériim vody, plynu, kanaliza¢nim cisticim otvorlim a jinym podobnym
zarizenim musi byt vidy volny pfistup. Jsou-li tato zatizeni v mistnostech pridélenych k



vyhradnimu uzivani jednomu najemci, musi byt ucinéna takova opatreni, aby k nim byl v
pripadé nutnosti rovnéz zajistén pristup.

Clanek 11 Klid v objektech a jejich okoli

Vlastnici bytd, najemci bytd, jejich spolubydlici, podnajemnici apod. jsou povinni chovat se v
objektech a jejich okoli tak, aby neobtéZovali sousedy nadmérnym hlukem.

Doba noéniho klidu je stanovena od 22.00 hod. do 6.00 hod. rano. O vikendech od 22.00
hod. do 7.00 hod. rano. V této dobé se musi Vlastnik bytu nebo najemce vyvarovat hluku,
ktery by obtéZoval ostatni vlastniky byt nebo najemce. Navic neni dovoleno od 20.00 hod.
do 8.00 hod. rdno hrat na hudebni nastroje, produkovat nad miru pfiméfenou pomérim
reprodukovany zvuk a provadét hlu¢né domdci a femeslnické prace (vrtani, bouchani, prani v
automatickych prackach apod.). V dobé od 6.00 hod. do 8.00 hod. je vSak povoleno
provadéni béznych udrzbarskych praci, souvisejicich s provozem objektu, zajistovanych
Spolecenstvim nebo spravcem.

Je zakazano obtéZovat sousedy prachem, popilkem, kourem, plyny, parami, pachy, pevnymi
a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

Pro provozni mistnosti (hostince, zabavni mistnosti, vyrobny, dilny apod.) plati, pokud jde o
obtéZovani okoli nadmérnym hlukem, prachem, vypary apod., bod 2. sou¢asné se zvlastnimi
predpisy.

Provoz na hfisti a v jeho okoli nesmi obtézovat vlastniky bytl nebo najemce okolnich dom
nadmérnym hlukem a prasnosti a nesmi pfi ném dochazet k poskozovani zafizeni hristé,
prilehlych objektl, pozemku a porostu. Provozni doba détskych a Skolnich hfist je dana
Obecné zavaznou vyhlaskou o verejné zeleni ¢. 11/2000.

Vlastnici ¢i ndjemci sousedicich pozemkU jsou povinni umozZnit na nezbytnou dobu a v
nezbytné mife vstup na své pozemky, popf. na stavby, pokud to nezbytné vyZaduje udrzba a
obhospodarovani sousedniho pozemku a staveb. Vznikne-li Skoda na pozemku nebo na
stavbé, je ten, kdo Skodu zpUsobil, povinen ji nahradit.

Clanek 12 Chov a drieni zviFat

Chov a drzeni zvirat feSi platna vyhlaska o chovu a drzeni zvifat na Uzemi mésta Zlina.
UzZivatelé bytd mohou chovat jen pfiméreny pocet domacich zvifat. Hodlaji-li chovat vétsi
pocet zvifat, jsou povinni pozadat o souhlas Spolec¢enstvi.

UzZivatelé bytl jsou odpovédni za jimi chovand zvifata. Zejména jsou povinni zajistit, aby
zvitata nenarusovala vykon uzivacich prav ostatnich uzivatel( bytd a domu, zejména psi
svym hlasitym Stékotem, pfip. znecistovanim spolecnych prostor. Znecisténi nebo skody na
spolecnych ¢astech a jinych prostorech a zafizeni v domé chovanymi zvifaty jsou jejich
vlastnici povinni odstranit.

Clanek 13  Zavirani objektd, klice, ¢ipy a jejich pouzivani

V obytném domé se pouzivaji vstupni Cipy, které spolu se vstupnim systémem zajistu;ji
uzavirani vstupl a dvefi. Tyto jsou vydavany vlastnikm byt a nebytovych prostor.
Ztratu vstupniho Cipu nebo pozadavek na vydani nového Cipu hlasi Vlastnik povérenym
osobdm.



Vstupni Cipy a klice od hlavnich i vedlejsich domovnich dvefi zajisti Vlastnik bytu jen
najemctm bydlicim v domé. Kli¢ce od uzamykatelnych spole¢nych prostor vdomé a od
mistnosti, kde jsou uzavéry vodovod( a plynu, jsou uloZeny u povérenych osob.

Clanek 14 Povinnost pfi vzniku poZaru

Kazdy obcan je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru.

V ptipadé vzniku poZéru je povinen kazdy pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi prostiedky
(ndsténny hydrant, hasici pfistroje apod.). V pfipadé poZaru je tfeba spustit nucenou
ventilaci nouzovym tla¢itkem u vytahu. Kazdy pozar je nutno ohlasit neodkladné hasi¢im na
jejich tisfiovou telefonni linku.

Telefonni ¢isla ,, tisiového volani“ a havarijni sluzby jsou vyvésena na nasténce ve vestibulu.

Clanek 15 Zavérecna ustanoveni

Spolelenstvi je povinno vyvésit Domovni fad ve vestibulu objektu, pfipadné na webovych
strankdch spolecenstvi (pokud existuji).

Vlastnici bytt, najemnici, spolubydlici a ndvstévnici jsou povinni tento domovni fad,
schvaleny na ¢lenské schizi Spoleéenstvi, dodrzovat.

Porusovani Domovniho radu resi Spolecenstvi. V pripadé spachani prestupku podle zdkona ¢.
250/2016 Sb. O odpovédnosti za prestupky (ve znéni pozdéjsich predpist), je k Feseni
pfislusny spravni organ.

Kazdy odpovida za Skodu zplGsobenou porusenim povinnosti stanovenych v tomto
Domovnim fadu (podle pfislusnych ustanoveni Ob¢anského zakoniku).

Tento Domovni fad nabyva ucinnosti dne 25.4.2019



