Stanovy spolecenstvi vlastnikli jednotek

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. |
Zakladni ustanoveni

Spolecdenstvi vlastnikd je korporaci, pravnickou osobou zaloZzenou za Ucelem zajistovani spravy

nemovité véci —domu uvedeného v ¢l. 1.

Cleny spole&enstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostord v domé (déle jen "jednotka").
Spolecenstvi vlastnikl nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo

jiné Cinnosti podnikatell, nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Cl Il
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnik( 1276 Zlin
Sidlo spolecenstvi: tfida Tomase Bati 1276, 760 01 Zlin

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL.
Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Spravou domu se rozumi zajistovani:

a)

b)
c)
d)

f)
g)

h)
i)

j)

provozu domu a pozemku vcetné technickych zafizeni a spole¢nych ¢asti technickych siti a
to tak, aby spoleéné casti domu byly provozuschopné a slouZily k jejich fadnému uzivani a k
fadnému uzivani bytd a nebytovych prostor vdomé,

udrzby a oprav, rekonstrukci a modernizaci spoleé¢nych ¢asti domu,

protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu a jejich revize a opravy,

revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvod elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody véetné radiatorli, vzduchotechniky,
vytahU, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich
zatizeni vdomé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (predavaci) stanice v rozsahu a zptisobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

prohlidek a cisténi komin,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

uplatnéni préva vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetné moznosti pozadovat v odlivodnénych pripadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist vyZzadovana, pro ovéreni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu,

dalSich c¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisl a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

2. Vramci predmétu své cinnosti mizZe spoleCenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:
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a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

¢) ndjmu spoleénych ¢asti domu,

d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lenl spolecenstvi.

Spoledenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1a2 a

uplatfiovani naroku z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel(.

Pfi pInéni dkoll podle obecné zavaznych pravnich predpist a téchto stanov zajistuje

spolecenstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani zdlohovych plateb od vlastnik( jednotek na naklady spojené se spravou spolecnych
¢asti domu a pozemku, popfipadé dalsich, pokud jsou tyto prispévky z rozhodnuti vlastnik(
vybirany,

b) vedeni evidence plateb ¢len( spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladli vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky, svérenych spolecenstvi na
Uhradu nakladl spojenych se spravou domu, pozemku a zaloh na uhrady sluzeb,

s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s péci spravce ciziho majetku a podle
pokynu schvalenych shromdazdénim,

e) vedeni Ucetnictvi podle platného zakona v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy s
oddélenym uctovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a sledovani
naklad( a vynosu v pfislusném ucetnim obdobi,

f) vedeni seznamu ¢len( spolecenstvi.

Spolecdenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spole¢enstvim s

dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen "sluzby"),

napriklad dodavky tepla, teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody, odvod odpadni vody,
uklid spole€nych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signalu. V rdmci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirdni dhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozuctovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu a
vyuctovani prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami véetné
vyuctovani.

Spolecdenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména

technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm nez ¢leniim

spolecenstvi, v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy spolecenstvi

dale zajistuje zejména:

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentm spolecenstvi k tomu prislusnym
organem spolecenstvi,

b) radné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostredky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spole¢enstvi podle zvlastnich
pravnich predpisa.

Cl. IV
Zmény spolecnych ¢asti domu
Spolecenstvi dale zajistuje zmény Ucelu uZivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.
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Spoleéenstvi rovnéz zajistuje stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini usporadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU APRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Cl.v

Pravidla pro spravu domu a pozemku
Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastnikd.
Spolecdenstvi vlastnikl je opravnéno uzavrit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku pti dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.
Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikl nutné, nebo uUcelné pro fadnou péci o diim a pozemek, jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti, jakoZ i Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spolecnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se ztfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouZicim vSem spoluvlastnikiim domu. Sprdva se vztahuje i na
spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.
Spolecenstvi vlastnik(l pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek
a nakladat s nim muUZe pouze pro Ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.
Vzniknou-li ¢lenim spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi vlastnik( pfi
uplatfiovani téchto prav.
Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje ¢innosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami, nebo rozhodnutim organu spolecenstvi
vyhrazeny shromazdéni spoleéenstvi, nebo jinému organu spolecenstvi.
Statutdrni orgdn je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci, o oprave,
modernizaci nebo rekonstrukci spoleénych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav,
modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti a rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pripadech
je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci, o ndkladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukci, do vyse ¢astky uréené shromazdénim. Tento limit neplati,
pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne
zZ revizni zpravy.

CL. VI

Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti nemovité véci
Spolecnymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit vlastnikdm
jednotek spolec¢né. Mezi né nalezeji také spolecné prostory, zejména vchody, schodistég,
chodby, susarny, mistnosti pro ulozeni koc¢arku a jizdnich kol, kotelny, lodZie, terasy a balkony
pristupné ze spolecnych prostor, vytahy, pady, sklepy, pradelny a dalsi prostory uréené pro
spole¢né uzivani.
Podrobnosti zplsobu uzivani jednotek a spolecnych prostor upravuje Domovni fad, ktery
schvaluje shromazdéni. Domovni fad je zavazny pro vSechny ¢éleny spoleéenstvi a pro dalsi
osoby vstupujici do domu.
Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuZziti spolecnych ¢asti v porovnani s jejich
puvodnim uréenim. V pfipadé zajmu ¢lena spolecenstvi o vyuzZiti spole¢nych ¢asti, véetné
spolecnych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky
jednotek prostrednictvim spolecenstvi vlastnika.
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10.

11.

12.

~

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl. viI
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni vlastnikl jednotek vdomé (dale jen "shromazdéni"),

b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"),

c) kontrolni revizor (dale jen ,revizor”).
Orgény uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoleéenstvi. Clenem voleného
organu spolecenstvi nebo volenym orgdnem muze byt jen ten, kdo je svépravny a beziuhonny
ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby plné
svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, kterd je sama ¢lenem voleného organu. Je-
li ¢clenem voleného orgdnu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.
Clenem voleného organu spolecenstvi nemdze byt souc¢asné ten, jeho? pribuzny v fadé p
sourozenec nebo manzel (manzelka) je élenem voleného orgénu spolecenstvi. Clenstvi v
jednom voleném orgdnu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném orgdnu
tohoto spolecenstvi.
Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to véak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoz orgdnu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.
Funkéni obdobi ¢lent volenych organi spolecenstvi je 5 let; pocind dnem zvoleni do funkce a
kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z
funkce nebo odvolanim z funkce.
Clen voleného organu spolecenstvi m@ze byt volen opétovné.
Clen voleného organu spolecenstvi mGze byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim, jestlize zdvaznym zplsobem nebo opakované porusi povinnosti
vyplyvajici z ¢innosti voleného organu spolecenstvi, pfipadné je-li neomluvené necinny po
dobu nejméné Sesti mésica.
Clen voleného orgéanu spolecenstvi maze pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit orgdnu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce konci dnem, kdy tento orgdn odstoupeni na své schlzi projednal, nejpozdéji vsak
uplynutim 2 mésic ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.
Clenové volenych organ(, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat ndhradni
¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdéni.
Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. V jednotlivych pripadech se mize jednaci organ usnést na
hlasovani tajném.
Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organ(li spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, jmenuje soud, na ndvrh toho, kdo osvédci pravni zajem, chybéjici ¢leny statutarniho
organu na dobu, nez budou novi ¢lenové zvoleni.
Clentm volenych orgdnd maze byt poskytnuta odména za vykon funkce. Jeji vysi a podminky
poskytnuti navrhuje vybor a schvaluje shromazdéni spolecenstvi.

v

fimé,

Cl. il
Shromazdéni
Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové spolecenstvi.
Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru; voli a odvolava revizora.
Do plisobnosti shromazdéni patti:
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a) zména stanov,

b) zména prohldseni o rozdéleni prdva k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenl volenych orgdni a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoZ i celkové vyse pfispévkd na spravu domu a
pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevyerpanych
prispévkd,

e) schvdleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zplsobu rozuctovani nakladd
na sluzby na jednotky,

f) rozhodovani o:

1. clenstvi spolecenstvi vlastnik( v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni;

zméneé ucelu uzivani domu nebo jednotky;

zméné podlahové plochy jednotky;

uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

zméné podilu na spolecnych castech;

zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikd jednotky;

opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né ¢asti, neni-li toto rozhodnuti

v pravomoci statutarniho organu;

8. 0 zplsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi;
g) udélovani ptedchoziho souhlasu:
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a
k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li
tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu;
2. kuzavfeni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik(i v€éetné schvaleni vyse a
podminek Uvéru;
3. kuzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
h) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy
v ujedndni o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych témito stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Vybor svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.

Shromazdéni svolava vybor i z podnétu vlastnikll jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech

hlast, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni

k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnik(l sami. Svolavatel pripravuje téZ podklady pro

jednani shromazdéni.

Shromazdéni se svoldva pozvankou, kterd se doruci véem clenlim spolecenstvi anebo se vyvési

v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi vyrozuméni nejméné 15 dna pred jeho

konanim. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani

shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi sezndmit s

podklady k nejdalezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pripojeny.

Jednani shromazdéni fidi pfedseda vyboru nebo povéreny ¢len vyboru; v pfipadé svolani

shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druha3, fidi jedndni shromazdéni ¢len

spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pritomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu

vSech hlasU. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasl pfitomnych ¢len(

spolecenstvi, pokud obecné zdvazné pravni predpisy nebo tyto stanovy neurcuji jinak.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilli ¢lenl spolecenstvi na spolecnych
¢astech domu; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi viastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.
K prijeti usneseni o zméné velikosti podil(i na spolecnych ¢astech viem vlastnikiim jednotek —
¢lendim spolecenstvi, nebo o zméné poméri vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak
nez v disledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech, je vyZzadovan souhlas vsech ¢lent
spolecenstuvi.

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mize svolavatel navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové spoleéenstvi
rozhodli o tychz zdleZitostech mimo zasedani.

Kazdy ¢len je oprdvnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PIna moc musi byt pisemna
a musi byt predloZena statutdrnimu organu pred zahdajenim zasedani.

Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo svoldno.
Zalezitost, kterd nebyla zarazena na porad jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout
jen za Ucasti a se souhlasem vsech ¢lenu spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani,
zaznam o prGbéhu jednani, plnd znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Ptilohou zdpisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projedndvanym bod(m. Zapis musi byt zhotoven nejpozdéji do 30
dnl od ukonceni jednani.

Cl. IX

Rozhodnuti mimo zasedani
O zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ doruci navrh rozhodnuti na posledni zndmou adresu clenf
spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o |hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhlta
k vyjadreni vlastnika jednotky €ini tficet dni od doruéeni navrhu ¢lenu spolecenstuvi.
K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni ,,souhlasim/nesouhlasim” ¢lena
spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u¢inéno, opatrené
vlastnoru¢nim podpisem ¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici pIlné znéni navrhu rozhodnuti.
Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhaté triceti dnli od doruceni ndvrhu ¢lenu spolecenstvi
statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.
Statutarni organ pisemné oznami ¢lenim spoleéenstvi vysledek hlasovani a v pfipadé prijeti
usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.
Rozhodnuti se prijima vétsinou hlast vSech ¢len( spolecenstvi, ledaZze obecné zavazny pravni
predpis nebo tyto stanovy vyZzaduiji vyssi pocet hlas(.
Pokud se méni vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci,
nebo pokud se jim méni pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez v
disledku zmény podilu na spolecnych ¢astech, vyzaduje se souhlas vsech vlastnik( jednotek.

Cl. X

Vybor
Vybor je statutarnim orgdnem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.
Uvnitf spoleéenstvi jedna navenek za vybor predseda. Navenek zastupuje spoleéenstvi
predseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni jednani za
spolecenstvi podepisuje predseda vyboru spole¢né s dalsim ¢lenem vyboru, v dobé
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nepfitomnosti predsedy vyboru podepisuji za spolecenstvi dva ¢lenové vyboru. Kdo za

spolecenstvi podepisuje, pripoji k nazvu spolecenstvi sviij podpis a udaj o své funkci.

Vybor je vykonnym orgdnem spoleéenstvi. Ridi a organizuje béZnou &innost spolecenstvi a

rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu s vyjimkou téch véci, které jsou podle

obecné zavaznych pravnich predpist a téchto stanov ve vylucné plsobnosti shromazdéni,
anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor ze svych ¢len( voli a odvolava predsedu vyboru.

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost

spolecenstvi.

Vybor kona své schlze podle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.

Vybor ma pét ¢lend. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lend. Vybor rozhoduje

nadpolovi¢ni vétsSinou hlast vsech ¢lenl vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu

vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym usnesenim, popripadé téz divody tohoto
nesouhlasu.

Vybor jako vykonny orgdn spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zdleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle obecné zdvaznych pravnich predpist a téchto stanov, pokud nejde o
zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni Ucéetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpis(,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spoleéenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalSich Cinnostech spoleéenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udajl o pouziti a stavu
pfispévkl na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje radné vedeni pisemnosti spoledenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lendm spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkl na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk( nebo preplatkd,

i) zajistuje v€asné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a
povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatriovani pohledavek spolecenstvi,

j) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vadi
dodavatelim potrebna pravni nebo jina opatreni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k
nahradé vzniklé Skody,

k) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi,

I) rozhoduje o ¢erpani prostfedkd na opravy a udrzbu do maximalni vySe schvalené
shromazdénim vlastnikl pro jednotlivy pripad. O ¢erpani ¢astky na opravy a udrzbu nad
stanoveny limit pro jednotlivy pfipad, je oprdvnéno rozhodnout pouze shromazdéni
vlastnikd, s vyjimkou havarijnich stavli a oprav z reviznich zprav. V téchto pripadech vybor
rozhoduje o ¢erpani prostfedkl na opravy a udrzbu s maximalni hospodarnosti vynakladani
finan¢nich prostfedk(l na jednotlivy havarijni pfipad.

m) dbd na dodrzovani domovniho rfadu a usneseni shromazdéni.

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
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a) datum jednani,

b) probirané body jednani,

c) pfijata usneseni,

d) ndémitky ¢lenli vyboru proti rozhodnuti vyboru, pokud pozdadali o jejich zaprotokolovani,
e) ucastniky jednani.

Cl. XI
Kontrolni revizor
Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spolecenstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢lenl na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organ.
Revizor je opravnén nahlizet do vSech dokladl spolecenstvi a vyZadovat od ¢lend dalSich
organl nebo zaméstnancl spolecenstvi potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost.
Revizor odpovidd pouze shromazdéni a je nezavisly na ostatnich orgdnech spoleéenstvi.
Revizora voli shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.
Revizor v rdmci své pldsobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s platnymi zakony a s
témito stanovami,
b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schlizi shromazdéni,
c) poddva shromazidéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
d) podava vyboru zprdvu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s ndvrhy na
opatteni véetné terminl na jejich odstranéni,
e) ucastni se jednani vyboru.

CL. XIl

Pracovni pomér
Shromazdéni mlze rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.
Pracovni zafazeni a vymezeni pracovni napIné, které je zaméstnanec opravnén &init v rdmci
pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, schvaluje vybor.
Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNINKU

CL X1l

Obecna ustanoveni
Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikd je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.
Za dluhy spolecenstvi viastnikd ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych ¢astech.
Pti prevodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi vlastniku
povinnost vyporadat prispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim
jednotky ke dni i¢innosti pfevodu.
Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zakladé zadosti ¢lena spoleéenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou.
Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude
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vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnik(. Spolec¢ni ¢lenové jsou povinni predlozit
zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spolecenstvi.

Cleny spolegenstvi, jejich? Elenstvi vznikne za trvani spolegenstvi, zapise spolecenstvi do
seznamu ¢lend spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢len spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spoleéenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni (ndzvu), data narozeni (IC) a mista trvalého
pobytu (adresu pro dorucovani) téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

Cl. XIV
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spoleenstvi ma prava uréend v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovach
a v rozhodnutich organl spolecenstvi, a to zejména:

a)

b)

Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,

Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani véetné ucasti
na rozhodovani mimo zasedani,

volit a byt volen do organt spolecenstvi,

predkladat orgdnlim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatk( v jejich Cinnosti,

obdrzZet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych preplatkd,
nahliZzet do pisemnych podklad( pro jednani shromazdéni, do zapisu z jednani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podklad(, z nichZ vychazi uréeni
vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se sprdvou domu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky a podilet se na Uhradé ztraty spolecenstvi.

Clen spoleéenstvi ma povinnosti uréené v obecné zévaznych pravnich predpisech, téchto
stanovdch a v rozhodnutich organt spolecenstvi, a to zejména:

a)

b)

d)

f)

g)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvdlend v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,

hradit vcas stanovené prispévky na spravu domu a pozemku vcéetné prispévkl na opravy,
rekonstrukce a modernizace domu a nedoplatky vyplyvajici z jejich vyuctovani, a to
pomérné podle velikosti spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu, neurcuje-li
pisemna dohoda vsech vlastnikl jednotek jinak. Hradit dalsi pfispévky, pokud jsou z
rozhodnuti shromazdéni vybirany.

hradit v€as stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

neprodlené upozorfiovat vybor na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech domu, dale
upozornovat na osoby a na dalsi skutec¢nosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji a dale
podle svych schopnosti a mozZnosti plsobit proti takovému poskozovani, véetné provadeéni
¢innosti smérujici k predchazeni Skod na domu a jeho vybaveni, na ostatnim majetku
spolecenstvi,

fidit se pti uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni a rozhodnutimi organ(
spolecenstvi,

zdrzet se jednani, jimzZ by zasahoval do prdva ostatnich ¢lend spoleenstvi a podstatné
omezoval nebo neumoziioval vykon jejich prav,

odstranit na sv(ij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo ndjemci i
podnajemci, pfislusnici jejich domacnosti a osoby, jimZz umoznil vstup do domu,
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h)

j)

k)

o)

p)

a)

)

t)

u)

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, Cini vyzvu pisemné vybor alespon 3 dny predem,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru, nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢len spolecenstvi podle €l. XIl odst. 6 a pro potieby
spravy domu,

oznamovat spolecenstvi vSechny skuteénosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poctu prislusnikl své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo
podnajemce, pokud je zplisob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse prispévkl na
spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu ¢lenlt domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnli
ode dne, kdy ke zméné doslo,

dodrzovat domovni fad. Pfipady neplnéni domovniho fadu je oprdvnén resit vybor
spolecenstvi. Pokud nelze zajistit pInéni domovniho fadu vyborem je tento opravnén
postoupit jednotlivé stiznosti pfisl. kompetentnim institucim (Magistrat mésta Zlina,
Méstska policie, Policie CR ap.),

provadét pravidelny uklid spolecnych prostor vdomé podle stanoveného rozpisu.

V pfipadé, Ze z jakychkoliv dvod( neni uklid vlastnikem zajistovan, je povinen hradit
naklady na zajisténi uklidu druhou osobou formou zvySeného poplatku za sluzby. K Ghradé
téchto nakladd muze byt pouZit i pfipadny preplatek za sluzby pfi vyuctovani za pfislusny
kalendarni rok.

zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole€nych ¢asti, jakoz i pInéni
vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu.

umoznit umisténi, idrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby plynu, vody,
tepla a jinych energii v byté, odecet namérenych hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se vseho,
co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, Udrzbé a
vyméné na zakladé predchozi vyzvy spolecenstvi vlastnik(l. Spolecenstvi je oprdvnéno ke
kontrole téchto zafizeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné

k pobyvani v byté.

oznamit spolecenstvi predem provadéni stavebnich Uprav v byté a umoznit pfistup
spolecenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé predchozi vyzvy
spolecenstvi vlastnikl pro ovéreni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohrozuiji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakovanég,

zasahy do spolecnych ¢asti nemovité véci, a to i kdyz se nachdzeji uvnitf bytu nebo jsou
pristupné pouze z bytu, provadét vylucné s predchozim pisemnym souhlasem spolecenstvi,
predat spolecenstvi k rukam statutarniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci

v pripadé, kdy provadi zménu stavby (stavebni Upravy bytu),

pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spolecenstvi telefonni ¢islo a adresu osoby v
CR, kterd umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu,

oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice, véetné oznaceni
osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho
nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou
kterykoliv €len statutarniho orgdnu spoleéenstvi,

oznamovat vcas, nejpozdéji do tficeti dnl, ode dne zmény, veskeré zmény a skutecnosti
rozhodné pro rozuctovani ndkladud na sluzby.

3. Sva prava uplatiiuje ¢len spolecenstvi vici statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatfiuje sva prava vici shromazdéni.

-10-



V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokument( podle odstavce 1) pismeno f) nema clen
spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentt do jeho dispozice, ani pravo pofizovat si
jejich fotokopie.

CAST PATA
HOSPODARENI| SPOLECENSTVI

Cl. XV
Hospodareni spole¢enstvi

Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni, které také schvaluje vysledky jeho plnéni

v ramci schvaleni zpravy o hospodareni spolecenstvi.

Prijmem spolecenstvi jsou zejména:

a) prispévky vlastnik( jednotek na spravu domu a pozemku,

b) uroky z prodleni prijaté od vlastnik(i jednotek z dGivodu prodleni s platbami pfispévkl na
spravu domu a pozemku,

c) uroky z prodleni prijaté od vlastnik(l jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatk( z jejich vyuctovani, a
pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky, kterym se upravuji nékteré otdzky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostor(i vdomé
s byty,

d) uroky z vkladd na bankovnich uctech spolecenstvi,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik( jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl jednotek tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni pribéh a

g) prijmy plynouci z naklddani s majetkem za spolecenstvi.

Prijmem spoleéenstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to ani

v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spolecenstvi; jde zejména o tyto pfijmy.

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z dlivodu prodleni ndjemct téchto spolecnych ¢asti s platbami
najemného a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych ¢asti véetné
nedoplatkl z jejich vyuctovani,

c) prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

Vlastnici jednotek se mohou se spolecenstvim dohodnout, Ze pfijmy uvedené v odst. 3. tohoto

¢lanku budou prevedeny do dlouhodobych zaloh na opravy a udrzbu domu.

Cl. XVI

Prispévek na spravu domu a pozemku
Vlastnik jednotky je povinen pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho
podilu na spolecnych ¢astech. Slouzi-li néktera ze spolecnych casti jen nékterému vlastniku
jednotky k vyluénému uZivani, stanovi se vySe prispévku i se zfetelem k povaze, rozmérdm a
umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni
naklad.
Ptispévky urcené na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢len( jejich organ(, na
vedeni Ucéetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innost se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné.

Cl. XVl
Pravidla pro tvorbu rozpoctu
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Spolecenstvi je povinno sestavit pro kazdy hospodarsky rok rozpocet. Za sestaveni rozpoctu
odpovida vybor.
Rozpocet spoleéenstvi schvaluje shromazdéni.

CL. XVl

Uhrada sluzeb
Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody
a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolec¢nych prostor v domé, uklid
spolecnych prostor vdomé, odvoz odpadnich vod, ¢isténi jimek, umoznéni ptijmu
rozhlasového a televizniho signdlu, provoz a cisténi komin( a odvoz komunalniho odpadu.
O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje spolecenstvi.
Poskytovatelem sluzeb je spoleéenstvi, pfijemcem sluzeb vlastnik jednotky.
Vlastnik jednotky je povinen platit mési¢ni zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici
s uzivanim bytu (sluzby) a ma pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zalohy véas
vyuctovala, zpravidla nejpozdéji do ¢tyr mésicl od skonceni zuctovaciho obdobi.
O vysi zalohy a zplisobu rozuctovani nakladl rozhoduje shromazdéni.
Vyse zalohy se stanovi vidy na kalendarni rok, v pribéhu roku smi byt ménéna jen v mire
odpovidajici zméné ceny sluzby. Zménéna mésicni zdloha mlze byt pozadovana nejdfive od
prvniho dne mésice néasledujiciho po doruéeni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména
vySe mési¢ni zdlohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.
Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani predlozi pfijemce sluzeb poskytovateli
sluzeb neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnli ode dne doruceni vyuctovani, popfipadé
dolozeni doklad(.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI
Cl. XIX
Nebytovy prostor
Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimérené také pro nebytové prostory.

Cl. XX
Spolecna ustanoveni

Ma se za to, Ze pisemnost odesland s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla ¢lenu
spoleéenstvi treti pracovni den po odeslani.

Cl. XXI

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim ve Zliné dne 23.4.2015 a téhozZ dne nabyly ucinnosti.
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