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Zápis ze 3.Shromáždění Společenství č.p. 1276 ve Zlíně ze dne 24. 5. 2012

místo konání recepce Hotelu Sole

1.) Prezence

Účast : Z celkového počtu 755 109 podílů bylo přítomno dle prezenční listiny  569 525  podílů, to je 75% a na základě stanov je Shromáždění  usnášeníschopné

2.) Schválení programu schůze – HLASOVÁNÍ

Formulace otázky pro hlasování : „S navrženým programem souhlasím“. 

Výsledky hlasování : 569 525 podílů ANO, 0 podílů NE, 0 podílů ZDRŽELO SE – V okamžiku hlasování 100% podílů přítomných - V okamžiku hlasování 100% SCHVÁLENO
3.) Schválení účetní závěrky a zprávy o hospodaření za rok 2011 a návrhu rozpočtu pro rok 2012. – HLASOVÁNÍ

Formulace otázky pro hlasování : „Schvalujete předloženou účetní závěrku a zprávu o hospodaření společenství a správě domu za rok 2011 a návrh rozpočtu pro rok 2012?“ (vyvěšeno na nástěnce a webových stránkách společenství). 

Výsledky hlasování : 484 264 podílů ANO, 0 podílů NE, 85 261 podílů SE ZDRŽELO – V okamžiku hlasování 85% podílů přítomných - SCHVÁLENO

4.) Nájemní smlouvy společných prostor pro firmu „Heřma“ pana Olivíka a „skleník pana Horalíka“. – HLASOVÁNÍ

Shromáždění bylo informováno o znění smluv a výpočtu úhrad za nájem a služby. Před hlasováním vystoupila paní Horalíková, zastupující vlastníka pana Horalíka s nesouhlasným stanoviskem k jeho smlouvě. V následující diskusi pak bylo navrženo, aby ze smlouvy byly před jejím podpisem odstraněny části, které se týkají „vratné kauce“. V otázce výnosů z nájemních smluv bylo navrženo, aby tento byl zdaněn a zdaněný převeden do fondu oprav.
a) Znění otázky k hlasování: „Souhlasíte se zněním smlouvy o pronájmu s podnikatelem E. Olivíkem?“ Výsledky hlasování : 484 264 podílů ANO, 0 podílů NE, 85 261 podílů SE ZDRŽELO – V okamžiku hlasování 85% - SCHVÁLENO
b) Znění otázky k hlasování: „Souhlasíte se zněním smlouvy o pronájmu s panem Horalíkem změněnou o vypuštění kauce?“ Výsledky hlasování : 465 530 podílů ANO, 0 podílů NE,103 995 podílů SE ZDRŽELO – V okamžiku hlasování 82% podílů přítomných - SCHVÁLENO

c) Znění otázky k hlasování: „Souhlasíte, aby zdaněné výnosy z nájmů byly převedeny do fondu oprav“ Výsledky hlasování : 484 264 podílů ANO, 0 podílů NE, 85 261 podílů SE ZDRŽELO – V okamžiku hlasování 85% - SCHVÁLENO.
5.) Okna – Proběhla podrobná prezentace o stavu a průběhu jednání při výběru dodavatele a jednotlivých nabídkách. Také o současném stavu jednání s MMZ, odboru kultury, oddělení památkové péče a Národním památkovým ústavem o stavu jednání k výměně oken. 

Do dokončení akce výměna oken jsou taky pozastaveny všechny již schválené investice. 

Hlasováno bylo jednotlivě o „výběru materiálu oken“, „výběru dodavatele“ a „souhlasu s výměnou oken jednotlivými vlastníky“, to pro případ, že nebude odsouhlasena výměna oken v materiálu plast, nebo budou ze strany MMZ a NPU kladeny na nás nesplnitelné požadavky a společenství rezignuje na akci společné výměny oken v celém objektu a tudíž si bude každý vlastník zajišťovat výměnu oken sám. - HLASOVÁNÍ

a) Formulace otázky pro hlasování: „Shromáždění souhlasí s pověřením výboru na výměnu oken v materiálu plast.“. 

Výsledky hlasování : 569 525 podílů ANO, 0 podílů NE, 0 podílů SE ZDRŽELO – SCHVÁLENO
b) Formulace -
Formulace otázky pro hlasování: „Schvalujete výběr dodavatele na výměnu oken v celém domě a to firmu OKNO spol. s r.o. dle předložené nabídky?“. 

Výsledky hlasování : 569 525 podílů ANO, 0 podílů NE, 0 podílů SE ZDRŽELO – SCHVÁLENO
c) Formulace otázky pro hlasování: „Souhlasíte s tím, aby ostatní vlastníci provedli výměnu oken ve svých bytech?“. 

Výsledky hlasování : 569 525 podílů ANO, 0 podílů NE, 0 podílů SE ZDRŽELO – SCHVÁLENO
6.) Elektrosporáky – Protože se v tomto domě začínají množit požadavky na přechod od plynových na elektrické sporáky hrozí nebezpečí přetížení přívodních kabelů. Proto při rekonstrukcích, při kterých bude požadována změna hlavního bytového jističe případně přechod na třífázový přívod, bude vyžadován od stavebníka: Kompletní projekt a revizní zpráva se všemi výpočty (zkratové proudy, přetížení, dimenzování všech jistících prvků ve vedení činitele současnosti atd.) až do hlavní domovní rozvodny. Takovýto projekt (a jeho výpočty) má však smysl pouze tehdy pokud je počítán pro celý dům. Vlastník musí k takovéto úpravě mít a doložit také (dle stanov čl. VII odst. 14) souhlas všech vlastníků.

7.) Neplatiči 

K datu 13.4.2012 máme v pohledávkách 127 792 Kč. Postup při vymáhání pohledávek je takovýto. První a druhou upomínku posílá plátci (což může být i nájemník) přímo SIPO a následně už pak správcem pověřený právník posílá „Výzvu před podáním žaloby“ vlastníkovi BJ. Vlastík se tedy o neplacení může dovědět až s touto výzvou. U přímých plateb na účet společenství vše řeší Real Flat konkrétně paní Jana Gurská.
8.) Inkasní platby

Náš správce, Real Flat nás požádal abychom informovali vlastníky a nájemníky, aby nezasílali platby na účet správce (Real Flatu), ale na účet společenství, což je Fio banka č.ú. 2000097016/2010 Pro správné spárování zaslaných plateb je nutno v každé platbě uvést Variabilní Symbol Vaší jednotky, který je 9223010xxx, kde xxx je číslo bytu (001 – 912). Je taky vhodné osobně si dohodnout u správce, konkrétně u paní Babíkové souhlas s převodem přeplatků na účet (nebudete si muset příště pro přeplatky chodit se složenkou na poštu a správci se zjednoduší práce a sníží náklady). 

9.) Nepořádek v okolí domu a domě samotném

· Pravidla při rekonstrukcích a informace pro nové vlastníky a nájemníky (a mnoho dalších informací a dokumentů) jsou umístěny na webu „www.2morysak.cz“. Jsou také dostupné u členů výboru společenství.
· Vyhazování odpadků z oken. Konkrétní vlastník byl upozorněn na nepřípustnost a nebezpečnost takovéhoto jednání osobním dopisem výboru společenství a to včetně možného dalšího postupu výboru pokud se bude takovéto jednání opakovat.

· Úklid a údržba společných prostor – upozornění na fakturování prokazatelných nákladů za neprovedený úklid odstranění odloženého „odpadu“

· Striktní zákaz ponechávání letáků v prostorách domu – každý obyvatel tohoto domu je povinen své letáky uklidit na místo určené městem Zlín – kontejnery na komunální či tříděný odpad. Možné řešení je také nalepení štítku na schránku. Vhodné štítky na schránky jsou dostupné v informačním centru na MMZ 
· Výbor žádá vlastníky a nájemníky, aby zhasínali ve sklepech, uzamykali je a (ve večerních hodinách) také vchody. Nezjednodušujme činnost různým podivným individuím. Je také vhodné nevpouštět do domu neznámé osoby, které pak obtěžují ostatní vlastníky a nájemníky. Vhodné jednání v těchto případech je, pokud si sám takového obchodníka domů pozvu, si jej u vchodu vyzvednout a zase po návštěvě jej vyprovodit až z domu. 
· Sankce za zneužívání společných prostor jako skladovacího prostoru. Žádáme všechny vlastníky a nájemníky, aby vyklidili své věci ze společných prostor, na které nemají smlouvou nebo domovním řádem sjednáno právo užívání. 
10.) Žádost o vynětí z památek

Žádost o vynětí z památek byla zamítnuta a následně jsme požádali Ministerstvo kultury České republiky o poslední opravný prostředek, kterým je „rozklad“. Dle ústního vyjádření rozkladu nám bylo dne 19.4.2012 vyhověno a čekáme na písemné vyrozumění.

11.) Diskuse

V diskusi vystoupil pan Sanétrník, byt 301 s požadavkem k vyúčtování tepla. Požadavek se týkal „nespravedlnosti“ používání koeficientů polohy místnosti v domě a jeho zrušení. Bylo vysvětleno, že rozúčtování tepla se řídí „energetickým auditem“ a vyhláškou ministerstva pro místní rozvoj č. 372/2001 a příslušným metodickým pokynem č.j. 28203/2002 ze dne 19.12.2002 a nelze ho libovolně měnit.
Ve Zlíně dne 25.5.2012

Společenství č.p. 1276 ve Zlíně
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